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1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret”, herefter
kaldet "Grundejerforeningen".

Grundejerforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

BAGGRUND

Udgangspunktet for byudviklingen af Nordhavn er aftale mellem Den Dan-
ske Stat og Kgbenhavns Kommune af 2. december 2005. Aftalen omfatter
et geografisk omrade pa ca. 60 ha med mulighed for opf@relse af mini-
mum 600.000 etagemeter (herefter “em2”) bolig og erhverv i Indre Nord-
havn.

Grundejerforeningens areal omfatter 1. etape af byudviklingen i Nordhavn.
Til varetagelse af de fzelles interesser, som grundejerne i Nordhavns senere
etaper vil have, planlaagges der etableret et endnu uvist antal yderligere
grundejerforeninger.

Arealet p3 stiftelsestidspunktet er omfattet af lokalplan nr. 463, Arhusga-
dekvarteret i Nordhavn vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. de-
cember 2011 (herefter ”"Lokalplanen”).

OMRADE

Grundejerforeningens omrade er lokalplansomradet i Lokalplanen. Herud-
over kan Grundejerforeningen efter godkendelse af Kgbenhavns Kommune
optage ejendomme uden for lokalplanomradet.

Graenserne for Grundejerforeningens omrade kan andres ved beslutning
pa en generalforsamling. Forslag om omradeandring skal inden behand-
lingen pa generalforsamlingen vaere tiltradt af ejerne af de arealer, der en-
ten inddrages under eller fragar Grundejerforeningens omrade. Nar dette
er opfyldt, kan generalforsamlingen vedtage forslaget med mindst halvde-
len af de stemmeberettigede efter antal og fordelingstal. Forslaget skal
herefter godkendes af Kgbenhavns Kommune. Kommunalt pabud om om-
radeaendring skal dog umiddelbart efterkommes uden foreleeggelse for
generalforsamlingen.
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Grundejerforeningens omrade pa stiftelsestidspunktet er lokalplansomra-
det i Lokalplanen, men umiddelbart fglgende stiftelsen er omradet udvidet.
Grundejerforeningens omrade omfatter det pa vedhaeftede kortbilag ud-
arbejdet af Landinspektgrfirmaet LE34 og dateret 15. januar 2020, bilag 1,
angivne omrade, som erstatter tidligere kortbilag af 28. maj 2013.

Grundejerforeningens omrade omfatter endvidere de vandarea-
ler/kanaler, som er og vil blive etableret inden for Grundejerforeningens
omrade, samt broer, brygger, bolverker, kajer og andre an-
leeg/installationer etableret i forbindelse med etablering af faciliteter til
lystbade og husbade i det omfang, hvor disse overdrages til eller etableres
af Grundejerforeningen.

MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom inden for Grundejerforeningens omrade har ret
og pligt til at vaere medlem af Grundejerforeningen.

Pligtige medlemmer er i gvrigt bebyggelse pa sg@territoriet inden for Lokal-
planens omrade f.eks. husbade. Husbadsejere er forpligtet til at organisere
sig i et "husbadelaug”, og ejerne af husbade kan i forhold til Grundejerfor-
eningen kun udnytte sine medlemsrettigheder under ét gennem dette hus-
badelaug.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening,
betragtes ejendommen i forhold til Grundejerforeningen som én ejendom,
der i alle forhold repraesenteres af den pagaeldende ejerlejlighedsforening el-
ler andelsboligforening.

Ejere af ejendomme placeret inden for matr. nr. 2f, 2u, 2c, Frihavnskvarteret,
Kgbenhavn, som de var matrikuleret pr. 30. august 2013, samt efterfglgende
udstykninger heraf er pligtige medlemmer af lokale grundejerforeninger. De
lokale grundejerforeningers omrader skal ikke fglge grundgraenserne for de
naevnte ejendomme, men derimod fglge omraderne angivet pa bilag 1. Ejer-
ne skal i forhold til Grundejerforeningen kun kunne udnytte sine medlems-
rettigheder under ét gennem sin lokale grundejerforening, da den lokale
grundejerforening i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen skal be-
tragtes som ét medlem.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og for-
pligtelser over for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den
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4.6

4.7

5.1

aftalte overtagelsesdag. Den nye ejer heaefter for alle ejendommens forplig-
telser over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer uanset
stiftelsestidspunkt. Refusionsopggrelser mellem tidligere ejer og den nye
ejer er Grundejerforeningen uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pa noget andet tidspunkt
gore krav pa udbetaling af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pahviler bade
den tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne op-
lyse den nye ejers navn og adresse samt den tidligere ejers nye adresse.

FORMAL OG STIFTELSE

Grundejerforeningens formal er

a. at foresta drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse samt forny-

else af faellesarealer, feelles anlaeg og udstyr samt feelles indretninger
inden for Grundejerforeningens omrade,

b. at foresta de opgaver der i medfgr af lovgivningen henlaegges til for-
eningen,
C. at varetage medlemmernes falles interesser, herunder at repraesen-

tere medlemmerne overfor offentlighed, myndigheder og andre
grundejerforeninger i sager, som angar Grundejerforeningen, dog sa-
ledes at det enkelte medlem ogsa har ret til at varetage sine interes-
ser som grundejer,

d. at medbvirke til at bevare en hgj bygningsmaessig kvalitet og sikre re-
kreative vaerdier i omradet, herunder i henseende til sestetik, arkitek-
tur og byliv,

e. at sikre offentligheden faerdselsret pa veje og pladser og @vrige fael-

lesarealer i omradet, som drives af Grundejerforeningen,

f. at medvirke til at fremme muligheden for rekreativ anvendelse af

vandarealer ved indgdaelse af aftale om leje af vandarealer med
henblik pa videreudlejning til lystbade m.v. Omkostninger til leje af
vandarealer fordeles blandt Grundejerforeningens medlemmer i
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53

6.1

6.2

6.3

henhold til fordelingstal uanset om medlemmets ejendom har di-
rekte vandadgang eller ej, og

g. at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende
opgaver.

Grundejerforeningen, der stiftes af Udviklingsselskabet By & Havn /S ("By &
Havn”), skal senest veere stiftet, nar den fagrste ibrugtagningstilladelse gives
til bebyggelse inden for Grundejerforeningens omrade.

Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.

GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af faellesanlaeg be-
skrevet i Lokalplanens § 14, stk. 1 samt etablering, drift og vedligeholdelse af
faellesanlaeg beskrevet i Lokalplanens § 14, stk. 2, samt foresta drift og vedli-
geholdelse af gvrige feelles anlaeg og arealer. Disse aktiviteter skal foretages i
det omfang, det er pakraevet eller hensigtsmaessigt for at opfylde Grundejer-
foreningens formal. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre disse opgaver i
overensstemmelse med offentlige regler og pabud.

Grundejerforeningens feellesarealer omfatter bl.a. veje, trafikindretninger,
bolveerker samt pladser, stier, promenader og grgnne omrader. Faellesarea-
lerne kan best3 af:

a. arealer inden for Grundejerforeningens omrade, der af By & Havn er
blevet overdraget til Grundejerforeningen, jf. pkt. 6.4, og

b. arealer inden for Grundejerforeningens omrade over hvilke, Grund-
ejerforeningen er tillagt en permanent eller midlertidig brugsret, men
uden at disse arealer er tilskgdet Grundejerforeningen. Grundejerfor-
eningens brugsret til et sadant areal kan af By & Havn bringes til op-
her uden angivelse af grund og med 6 maneders forudgaende varsel.

Grundejerforeningen er forpligtet til at foresta drift, vedligeholdelse og for-
nyelse af Tromsggade, omfattende vejarealet og eventuelle cykelstier samt
de hertil knyttede anlaeg, udstyr og andre installationer mod, at den til en-
hver tid vaerende ejer af matr. nr. 2915 Udenbys Klzedebo Kvarter, Kgben-
havn, som er beliggende op til Tromsggade, betaler halvdelen af udgifterne
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6.5

hertil til Grundejerforeningen. Drifts- og betalingsforpligtelsen indtraeder,
nar Tromsggade er ibrugtaget.

Grundejerforeningens drifts-, vedligeholdelses- og fornyelsespligt mv. omfat-
ter ikke fortove og opholdspladser o. lign., som er etableret i tilknytning til de
byggerier, som graenser op til Tromsggade uanset, at hele Tromsggade er
markeret som feellesareal pa kortbilag 1.

Omfanget af drifts-, vedligeholdelses- og fornyelsespligten fglger af vedtaeg-
ternes pkt. 5.1.a. og skal foretages i et sadan omfang, at Tromsggade til en-
hver tid er i god og velvedligeholdt stand. Grundejerforeningen er endvidere
forpligtet til at tegne saedvanlig ansvarsforsikring for Tromsggade, idet eje-
ren af matr. nr. 2915 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, ligeledes er
forpligtet til at refundere halvdelen af udgiften hertil til Grundejerforenin-
gen.

Som fglge af fordelingen af udgiften til drift, vedligeholdelse, fornyelse og
forsikring af Tromsggade er Grundejerforeningen forpligtet til at opggre alle
udgifter hertil saerskilt i forhold til de gvrige udgifter, som Grundejerforenin-
gen matte have til drift, vedligeholdelse og fornyelse mv. af de gvrige fzelles-
arealer inden for Grundejerforeningen. Grundejerforeningen opkraever beta-
ling kvartalsvis forud. Safremt ejeren af matr. nr. 2915 Udenbys Kleedebo
Kvarter, Kgbenhavn, matte finde udgifterne urimelige, har ejeren ret til at
indhente supplerende tilbud vedr. drift, vedligeholdelse og fornyelse, som
beskrevet ovenfor, hvorefter Grundejerforeningen er forpligtet til efter drgf-
telse parterne imellem at vaelge det mest fordelagtige tilbud.

Grundejerforeningen er forpligtet til at modtage de arealer inden for Grund-
ejerforeningens omrade, som By & Havn palaegger Grundejerforeningen at
modtage, under forudszetning af at kgbesummen for arealerne udgegr kr.
0,00. Pa tilsvarende vis er Grundejerforeningen forpligtet til at overtage feel-
les anlaeg og feelles udstyr.

By & Havn kan palaegge Grundejerforeningen at foresta enhver drift, vedli-
geholdelse og fornyelse af anlaeg og udstyr etableret pa arealer beliggende
inden for Grundejerforeningens omrade, uanset at adkomst til arealet ikke
overdrages. | disse tilfselde fastlaegges saerlige vilkar for drift og anlaegsarbej-
der i forbindelse med overdragelsen.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Grundejerforeningen er efter pakrav forpligtet til at acceptere overdragelse
af arealer og anlaeg fra By & Havn, uanset om eventuelle anlzaeg er nyetable-
rede eller allerede har vaeret i brug i kortere eller laengere tid.

Overdragelse sker i takt med, at de enkelte anlaeg, omrader eller delomrader
heraf afleveres til By & Havn af de udfgrende entreprengrer eller pa et af By
& Havn senere fastsat tidspunkt.

Grundejerforeningens modtagelse af faellesanlaeg og feellesarealer i henhold
til pkt. 6.4 sker vederlagsfrit. Sker overdragelse i forbindelse med aflevering
fra udfgrende entreprengr til By & Havn, skal Grundejerforeningen modtage
feellesanlaeg og fellesarealer, medmindre der ved aflevering er pavist veae-
sentlige mangler jf. AB92/ABT93, § 28. Sker overtagelsen pa et senere tids-
punkt, skal faellesanlaeg og faellesarealer pa overdragelsestidspunktet vaere i
velvedligeholdt stand med fradrag for almindeligt slid og zelde.

By & Havn haefter for fejl og mangler ved det overdragne i det omfang, at
disse fejl og mangler kan ggres gaeldende af By & Havn over for den udfg-
rende entreprengr, og i det omfang at mangeludbedring kan daekkes af den
udfgrende entreprengrs sikkerhedsstillelse. By & Havn er forpligtet til at ind-
ga entreprisekontrakter med udfgrende entreprengrer pa almindelige
AB92/ABT93 vilkar.

Ved overdragelse af aldre anlaeg, hvorved der forstas anlaeg, hvor ansvars-
perioden i henhold til AB92/ABT93 er udigbet, overdrages disse, som de er
og forefindes, men i betragtning af slid og zelde i god og vedligeholdt stand.

Grundejerforeningen kan indga aftaler med offentlige myndigheder, private
foretagender eller med andre grundejerforeninger om den praktiske udfg-
relse af opgaver, som i henhold til naerveerende vedtaegter pahviler Grund-
ejerforeningen.

Grundejerforeningen opkraever hos medlemmerne bidrag, der er ngdvendi-
ge for udfgrelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen
kan - med den haeftelse, der er anfgrt i pkt. 9 og 10 - optage lan til finansie-
ring af ekstraordinaere udgifter til f.eks. fornyelse af anlaeg.
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7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

KANAL- OG VANDANLAG

Grundejerforeningen er forpligtet til at varetage drift af kommende kanaler
markeret med mgrkebla farve pa bilag 1. Dette driftsansvar omfatter blandt
andet fjernelse af affald, opfiskning af henkastede genstande, tangfiskning,
opretholdelse af vanddybder m.m.

Uanset ovenstaende bevarer By & Havn det myndighedsmaessige ansvar og
retten til at oppebaere vandarealleje, skibs- og vareafgifter m.m.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde naerveerende ved-
taegter og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid hermed.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilhgrende det
pagaeldende medlem pa en sadan made, at ejendommen altid fremtraeder i
paen og velvedligeholdt stand og i gvrigt i overensstemmelse med karakteren
af bydelens bebyggelse og dennes stand.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens
bestyrelse meddeler i henhold til vedtaegterne. Efterkommes et palzaeg ikke,
kan en voldgiftsret i henhold til pkt. 22 afsige kendelse om pabud eller for-
bud i relation til det pagseldende medlem samt bestemme, at foranstaltnin-
ger kan udfgres af bestyrelsen for det pag=ldende medlems regning. Vold-
giftsretten kan endvidere beslutte, at et medlem er forpligtet til at refundere
allerede betalte belgb til arbejder, der var uopsaettelige.

HAFTELSE

Grundejerforeningen haefter med sin formue for Grundejerforeningens for-
pligtelser.

Medlemmerne haefter pro rata efter fordelingsngglen i pkt. 10 for Grund-
ejerforeningens forpligtelser.

FORDELINGSN@GLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillaegges rettigheder og forpligtel-
ser pa baggrund af en fordelingsnggle svarende til det antal em2, der kan
opfe@res eller er opfert pa det enkelte mediems ejendom (Tzelleren), jf. pkt.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.2 — 10.6, i forhold til det samlede maksimale antal em2, der kan opfg-
res inden for Grundejerforeningens omrade (Naevneren), jf. pkt. 10.7.

Fordelingsngglen opdateres i overensstemmelse med denne bestemmelse
én gang om aret pa den ordinaere generalforsamling.

Taelleren: Indtil medlemmets ejendom er bebygget, fastleegges medlem-
mets fordelingsnggle pa baggrund af det maksimale antal em2, der kan
opfgres pa medlemmets ejendom i henhold til Lokalplanen og aftale-
grundlaget for det af medlemmet erhvervede antal byggerettigheder. Nar
medlemmets ejendom er fuldt bebygget i henhold til Lokalplanen og afta-
legrundlag, fastlaegges fordelingstallet pa den efterfglgende ordinaere ge-
neralforsamling for den enkelte ejendom pa baggrund af det faktisk opfer-
te antal em2.

Ved eventuelle tilleg til Lokalplanen, dispensationer eller tilladelser til fra-
vigelse af Lokalplanen eller nye lokalplaner omfattende Grundejerforenin-
gens arealer, der forgger eller reducerer en konkret ejendoms byggemu-
ligheder, skal fordelingsngglen for denne ejendom pa fgrstkommende or-
dinaere generalforsamling revideres, saledes at den svarer til de til enhver
tid vaerende byggemuligheder.

Matte der senere ske en matrikulzer forandring for en ejendom inden for
Grundejerforeningens omrade, skal fordelingsngglen pa den fgrstkom-
mende ordinzre generalforsamling a&ndres saledes, at fordelingsngglen
baseres pa den byggeret, som er knyttet til de nydannede ejendomme.

En raekke ejendomme er i Lokalplanen udpeget som bygninger, der skal
opretholdes, men hvor der gives en mulighed for at udvide bebyggelsen af
de enkelte ejendomme. Ved Grundejerforeningens stiftelse optages disse
ejendomme med deres faktiske etageareal af opfgrt bebyggelse opgjort
iht. BR10. Ved eventuel yderligere bebyggelse skal disse ejendommes eje-
re straks efter modtagelse af ibrugtagningstilladelse orientere Grundejer-
foreningen om de enkelte ejendommes sendrede bebyggelse. | forbindelse
med fgrstkommende ordinaere generalforsamling efter udstedelse af
ibrugtagningstilladelse optages det ggede etageareal i fordelingsngglen.

For de eventuelle ombyggede og bevarede siloer geelder, at der kun be-
regnes bidrag for etagearealer, som benyttes til ejendommens primaere
formal, mens etagearealer, som pa grund af siloernes sarlige konstruktion
ikke kan anvendes eller alene kan anvendes til tekniske formal eller lig-
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10.7

10.8

nende, ikke medregnes i fordelingsngglen. For cementsiloerne, beliggende
"Silo Plads”, er der ud fra disse retningslinjer fastsat et fordelingstal pa
11.200 em2.

Naevneren: Ved Grundejerforeningens stiftelse beregnes det samlede
maksimale antal em2, der kan opfgres inden for Grundejerforeningens
omrade pa fglgende made:

Ejendomme ejet af By & Havn: Antal em2 af allerede eksisterende ejen-
domme inden for Grundejerforeningens omrade, som er eller sgges udle-
jet af By & Havn, dvs. ikke-solgte ubebyggede ejendomme, jf. pkt. 10.13,
og ikke-aktive eksisterende ejendomme ikke medregnes.

+

Ejendomme ejet af gvrige medlemmer: Antal em2 opgjort i henhold til pkt.
10.2 - 10.6.

+

Ejendomme helt eller delvist ejet af By & Havn: Antal em2 opgjort i hen-
hold til pkt. 10.2 — 10.6, s&fremt der er indgdet endelig aftale om udvikling
af ejendommen i henhold til Lokalplanen.

det samlede maksimale antal em2 (Navneren)

Fordelingsngglen galdende ved Grundejerforeningens stiftelse er vedlagt
som bilag 2.

Det samlede maksimale antal em2, der kan opfgres inden for Grundejer-
foreningens omrade, reguleres efterfglgende hvert ar pa den ordinare
generalforsamling for aendringer i eksisterende ejendomme, der er eller
spges udlejet af By & Havn, og @ndringer i gvrige medlemmers areal op-
gjort i henhold til pkt. 10.2 —10.6.

N&r betingelserne i pkt. 10.13 er opfyldt (By & Havns salg af 80 % af de
ubebyggede arealer), skal det besluttes pa den fglgende ordinaere general-
forsamling, at det samlede maksimale antal em2 herefter skal opggres
som det antal em2, der maksimalt er tilladt at bebygge pa Grundejerfor-
eningens omrade i overensstemmelse med Lokalplanen med evt. efterfgl-
gende &ndringer, jf. herunder pkt. 10.8 — 10.12.

Feelles: Faelles parkeringsanlaeg (uanset ejerskab), faellesanlaeg jf. pkt. 6.2,
anlaeg til kollektiv transport, anlaeg til rekreative formal pa Grundejerfor-
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10.9

eningens arealer og tilsvarende falles anlaeg er uanset ejerforhold ikke bi-
dragspligtige og optages ikke i fordelingsngglen.

Lokalplanens underomrade | er ikke tildelt byggeret, og de skitserede byg-
gefelter forudsaetter supplerende planlaegning. Nar der er vedtaget sup-
plerende byggeretsgivende lokalplanlaegning, som fortsat forudsaetter, at
underomrade | fortsat skal indga i Grundejerforeningens omrade, medta-
ges arealer i fordelingsngglen, som er solgt til nye eller gvrige medlemmer,
jf. pkt. 10.2 — 10.6 og pkt. 10.7 i det samlede maksimale antal em2. Ikke-
solgte byggerettigheder medtages i det samlede maksimale antal em2 ved
beregningen af, om By & Havns betalingspligt for ubebyggede ejendomme
er indtruffet, jf. pkt. 10.13.

10.10 Underomrade IV, "Redmolen”, rummer ifglge Lokalplanen op til 59.000

em2 bebyggelse. Heraf kan 25.000 em2 fg@rst opfgres efter vedtagelse af
supplerende lokalplanlaegning. Nar der er vedtaget supplerende bygge-
retsgivende lokalplanlaegning, medtages arealer i fordelingsngglen, som er
solgt til nye eller gvrige medlemmer, jf. pkt. 10.2 — 10.6 og pkt. 10.7 i det
samlede maksimale antal em2. Ikke-solgte byggerettigheder medtages i
det samlede maksimale antal em2 ved beregningen af, om By & Havns be-
talingspligt for ubebyggede ejendomme er indtruffet, jf. pkt. 10.13. | un-
deromradet er pa tidspunktet for Grundejerforeningens stiftelse opfgrt en
ejendom, som anvendes til havneorienterede formal efter de regler, som
var geeldende forud for den nuvaerende lokalplanlaegning. Denne ejendom
optages i fordelingsngglen med sit faktiske etageareal. Ved nedrivning,
vasentlig tilbygning eller anden made, hvor ejendommen tages i brug ef-
ter bestemmelserne i Lokalplanen for omradet optages underomradet —
bortset fra ovennavnte 25.000 em2 — med Lokalplanens maksimale byg-
gemulighed.

10.11 Lokalplanens omrade VI, ”"Kronlgbsgen”, er endnu ikke etableret. Nar gen

10.12

er opfyldt, medtages arealer i fordelingsngglen, som er solgt til nye eller
gvrige medlemmer, jf. pkt. 10.2 — 10.6 og pkt. 10.7 i det samlede maksima-
le antal em2. lkke-solgte byggerettigheder medtages i det samlede mak-
simale antal em2 ved beregningen af, om By & Havns betalingspligt for
ubebyggede ejendomme er indtruffet, jf. pkt. 10.13. P4 samme made gael-
der for de potentielle byggemuligheder anfgrt i § 5, stk. 11, c) og f).

Lokalplanen giver mulighed for etablering af husbade i forbindelse med
”Kronlgbsgen”. Ved udnyttelse af denne mulighed er husbadsejerne for-
pligtet til at organisere sig i et "husbadelaug”, som repraesenterer alle
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10.13

10.14

10.15

11.

11.1

11.2

11.3

114

husbadsejere over for Grundejerforeningen. Arligt forud for den ordinaere
generalforsamling skal ”husbadelauget” orientere Grundejerforeningen
om @ndringer i det samlede etageareal opfgrt pa samtlige husbade inden
for "husbadelaugets” areal. Fordelingsngglen bliver herefter reguleret i
overensstemmelse med denne andring. Uanset det faktiske areal bidrager
"husbadelauget” med et fordelingstal svarende til minimum 100 em2 pr.
husbad.

P& den ordinzere generalforsamling fglgende det tidspunkt, hvor By &
Havn har solgt arealer inden for Grundejerforeningens omrade, hvorpa
der kan opfgres mindst 80 % af det antal em2, der maksimalt er tilladt at
bebygge pd Grundejerforeningens omrade i overensstemmelse med Lo-
kalplanen med evt. efterfglgende andringer, jf. bl.a. pkt. 10.9 — 10.12, ind-
traeder bidragspligt for By & Havn til Grundejerforeningen for ubebyggede
og uudlejede ejendomme, jf. @ndring af fordelingsngglen i pkt. 10.7, sid-
ste afsnit. Med ”solgt” menes, at der er indgaet endelig aftale om salg, og
overtagelsesdagen er indtruffet.

Bestemmelserne i pkt. 10 kan ikke andres ved vedtaegtsaendring uden
samtykke fra By & Havn og medlemmer, hvis forpligtelser forgges i medfar
af vedtaegtsaendringen.

Alle etagearealer opggres i henhold til BR 10.

MEDLEMSBIDRAG

Generalforsamlingen fastszetter hvert ar pa den ordinzere generalforsamling
stgrrelsen af det bidrag, der samlet skal opkreeves for det kommende regn-
skabsar, pa baggrund af et af generalforsamlingen godkendt budget. Bi-
dragspligtige medlemmer skal betale medlemsbidrag pa baggrund af deres
fordelingsnggle, jf. pkt. 10.

Det arlige medlemsbidrag forfalder til betaling efter bestyrelsens valg arligt,
kvartals- eller manedsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om aret - at opkraeve et eks-
traordinaert bidrag svarende til hgjst 15 % af det sidst vedtagne arlige med-
lemsbidrag uden at indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

Nar generalforsamlingen skal godkende arsrapporten for Grundejerforenin-
gen, skal generalforsamlingen tillige vedtage, om arets overskud skal udbeta-
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12.

12.1

12.2

12.3

les, eller arets underskud skal opkraeves hos medlemmerne, eller om resulta-
tet skal overfgres til naeste ar.

MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING

Grundejerforeningen administreres af By & Havn, indtil der er solgt arealer
inden for Grundejerforeningens omrade, hvorpa der kan opfgres 80 % af
det antal em2, der maksimalt er mulighed for at bebygge inden for Grund-
ejerforeningens omrade, jf. pkt. 10.13. By & Havn er dog berettiget til at
lade administrationen overgé til Grundejerforeningen pa et tidligere tids-
punkt.

By & Havn giver straks meddelelse til Grundejerforeningen, nar der er ind-
gaet endelig aftale om salg af en ubebygget ejendom med oplysning om
overtagelsestidspunkt, ligesom By & Havn straks giver meddelelse om
overdragelse af bebyggede ejendomme, herunder om der pa bebyggede
ejendomme matte vaere opfart yderligere bebyggelse. Pa fgrstkommende
ordinaere generalforsamling revideres fordelingsngglen, saledes at de solg-
te ubebyggede ejendomme bliver betalingspligtige, og bebyggede ejen-
domme med merbebyggelse bliver reguleret.

Sa laenge By & Havn administrerer Grundejerforeningen betaler By & Havn
for omkostningerne forbundet med administrationen af Grundejerfor-
eningen. By & Havn garanterer, at det arlige medlemsbidrag under admi-
nistrationsordningen til opfyldelse af Grundejerforeningens forpligtelser i
henhold til denne vedtaegt og Lokalplanen, jf. pkt. 12.1, maksimalt udger
kr. 14,00 ekskl. moms pr. em2 (1. april 2014 niveau). Belgbet indeksregule-
res arligt 1. januar i overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindek-
set for oktober maned i det forudgaende ar. Fgrste regulering finder sted
1. januar 2015 med udviklingen i nettoprisindekset fra april 2014 til okto-
ber 2014.

Garantien er geeldende, indtil der er solgt arealer, hvorpa der kan opfgres
80 % af det antal em2, der maksimalt er mulighed for at bebygge inden for
Grundejerforeningens omrade, uanset om By & Havn matte vaelge at lade
administrationen overgd til Grundejerforeningen fgr dette tidspunkt, jf.
pkt. 12.1. Ejendomme ejet af By & Havn, som er eller spges udlejet af By &
Havn, samt ejendomme helt eller delvist ejet af By & Havn, hvorom der er
indgdet endelig aftale om udvikling af ejendommen i henhold til Lokalpla-
nen, medregnes som ”solgte arealer”. Safremt garantien én gang er op-
hgrt, kan den ikke genopstd uanset at opggdrelsen af solgte arealer efter-
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12.4

13.

131

felgende matte falde til under 80 % af det antal em2, der maksimalt er
mulighed for at bebygge inden for Grundejerforeningens omrade, f.eks.
ved vedtagelse af supplerende byggeretsgivende lokalplan.

Safremt By & Havn matte vaelge at lade administrationen overga til
Grundejerforeningen pa et tidligere tidspunkt, betaler By & Havn sdledes
efter pakrav fra Grundejerforeningen eventuelle omkostninger, der over-
stiger det ovenfor fastsatte belgb pa kr. 14,00 ekskl. moms pr. em2 (1.
april 2014 niveau), indtil det tidspunkt, hvor der er solgt arealer, hvorpa
der kan opfgres 80 % af det antal em2, der maksimalt er mulighed for at
bebygge inden for Grundejerforeningens omrade.

| perioden indtil den midlertidige administrationsordning er ophgrt, kan
Grundejerforeningens generalforsamling eller bestyrelse ikke traeffe be-
slutninger om forhold, der er omfattet af administrationsordningen eller
har gkonomisk betydning for Grundejerforeningen, medmindre By & Havn
tiltreeder dette.

By & Havn er dog forpligtet til at tiltraede beslutninger vedrgrende admini-
strationsordningen, herunder valg af operatgr, eller forhold af pkonomisk
betydning for Grundejerforeningen, nar minimum halvdelen af de gvrige
medlemmer af Grundejerforeningen ("solgte arealer") efter antal eller
fordelingstal har vedtaget sadanne forhold pa en generalforsamling og det
vedtagne forhold er ngdvendigt for opfyldelsen af Grundejerforeningens
pligt til etablering af faellesarealer- og anlzeg eller er ngdvendigt for opret-
holdelse af en god og forsvarlig drift og vedligeholdelsesstand af faellesan-
leeg, jf. pkt. 6. Evt. tvistigheder herom afggres ved voldgift, jf. pkt. 22.

GRUNDFOND

Generalsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til pkt. 17.8.a beslut-
te etablering af en grundfond til betaling af stgrre anlaegs- og vedligeholdel-
sesopgaver samt betaling af uforudsete udgifter til ngdvendige og pakraeve-
de arbejder m.v. Bidrag til grundfonden fastsaettes af generalforsamlingen
og opkraeves pa samme made som ordinzere bidrag. Et medlems arlige bi-
drag kan maksimalt udggre 0,05 % af den offentlige ejendomsvaerdi for med-
lemmets ejendom. Dersom der akkumuleres et belgb, som udggr op til 0.1 %
af ejendomsvaerdien for medlemmets ejendom, ophgrer medlemmet for-
pligtelse til at bidrage til henlaeggelse af midler.
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14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

153

154

15.5

15.6

15.7

RESTANCER

Safremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pa-
geldende medlem af ethvert skyldigt belgb svare morarenter i overens-
stemmelse med rentelovens bestemmelser samt betale alle med inddrivel-
sen forbundne omkostninger.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, kan ikke stemme pa
generalforsamlingen eller bestride eller vaelges til hverv i Grundejerforenin-
gen, hvilket ogsa gaelder for repraesentanter for et medlem i restance.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Generalforsamlinger skal afholdes i Storkgbenhavn.

Hvert ar inden udgangen af marts maned afholdes ordinzer generalforsam-
ling.

Generalforsamlingen indkaldes med mindst 2 ugers varsel ved skriftlig med-
delelse til medlemmerne. Sammen med indkaldelsen skal fglge dagsorden,
udkast til den reviderede arsrapport samt forslag til budget for det efterfgl-
gende regnskabsar.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinaere generalfor-
samling, skal skriftligt tilsendes bestyrelsen og vaere bestyrelsen i hande se-
nest 10 dage fgr generalforsamlingen saledes, at de pageeldende forslag
sammen med bestyrelsens eventuelle forslag kan udsendes til medlemmer-
ne senest 5 dage inden generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar generalforsamlingen, revisor,
et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne i Grundejer-
foreningen efter antal eller efter fordelingstal forlanger dette med angivelse
af dagsorden. Ekstraordinaere generalforsamlinger indkaldes med 7 dages
varsel.

N&r begaering om afholdelse af ekstraordinzer generalforsamling er indgivet
til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 2 uger efter begae-
ringens modtagelse.
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16.

16.1

17.

M.V.

171

17.2

17.3

DAGSORDEN FOR ORDINZR GENERALFORSAMLING

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Godkendelse af arsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens
forslag om anvendelse af overskud eller daekning af underskud i henhold
til den godkendte arsrapport.

4. Forelaeggelse af budget til godkendelse

5. Fastsaettelse af fordelingsnggle og det arlige medlemsbidrag for det
kommende regnskabsar.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8. Valg af revisor.

9. Evt. indkomne forslag fra medlemmerne.

10. Eventuelt.

GENERALFORSAMLINGSPROCEDURE, HERUNDER STEMMERET

Enhver generalforsamling ledes af en valgt dirigent, der ikke ma vaere med-
lem af bestyrelsen, revisor eller lignende. Dirigenten afggr alle spgrgsmal
vedrgrende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behandlings-
made, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, safremt et af de fremmgdte stemme-
berettigede medlemmer kraever dette, eller dirigenten traeffer bestemmelse
herom.

Hvert medlem, der ejer en bidragspligtig ejendom, har et antal stemmer, der
svarer til fordelingstallet iht. den fordelingsnggle, der danner grundlag for
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17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

opkraevning af bidrag. Ejere af ikke-bidragspligtige ejendomme iht. pkt.
10.8 er saledes ikke tillagt nogen stemmeret. By & Havn har som oprinde-
lig grundejer stemmeret i Grundejerforeningen i forhold til det antal em2,
der kan opfgres pa By & Havns ikke solgte ubebyggede ejendomme i for-
hold til det totale antal em2, der kan opfgres indenfor Grundejerforenin-
gens omrade, uanset at By & Havn ikke betaler bidrag til Grundejerfor-
eningen for usolgte ejendomme, jf. pkt. 10.13. By & Havn har endvidere
stemmeret for bebyggede ejendomme inden for Grundejerforeningens
omrade i forhold til de faktisk opfgrte em2 pa disse, i forhold til det antal
em2, der kan opfgres inden for Grundejerforeningens omrade.

Et medlem er berettiget til at give mgde pa generalforsamlingen med radgi-
ver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem
medlemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken ge-
neralforsamling fuldmagten vedrgrer. | tilfaelde af afholdelse af ny general-
forsamling i henhold til pkt. 17.9 til vedtagelse af forslag, der kraever kvalifi-
ceret flertal, geelder fuldmagten automatisk ogsa den nye generalforsamling,
medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pa-
geldende medlem lade sig repraesentere pa generalforsamlingen af dennes
tegningsberettigede personer eller i henhold til skriftlig fuldmagt fra disse. Et
medlem kan medbringe skriftlig fuldmagt fra 2 andre medlemmer.

Pa generalforsamlingen afggres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal
efter fordelingsngglen med de zendringer, der matte fplge af pkt. 17.3,
medmindre lovgivningen eller naerveerende vedtaegter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning

a. om etablering af grundfond, jf. pkt. 13.1, eller

b. om vedtaegtsaendringer,

kraeves 2/3 af de stemmeberettigede, savel efter antal som efter fordelings-
tal med de andringer, der matte fglge af pkt. 17.3, stemmer for forslaget.

Safremt der er flertal for et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret
flertal, jf. pkt. 17.8, men forslaget ikke opnar tilslutning af mindst 2/3 af de
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17.10

17.11

17.12

18.

18.1

18.2

stemmeberettigede efter antal og efter fordelingstal, eller hvis ikke alle med-
lemmer har vaeret til stede eller repraesenteret, indkalder bestyrelsen i over-
ensstemmelse med reglerne for ekstraordinzer generalforsamling til ny gene-
ralforsamling, hvor forslaget uanset antallet af fremmgdte stemmeberetti-
gede medlemmer kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal
og fordelingstal med de @&ndringer, der matte fglge af pkt. 17.3.

Uanset ovennaevnte kan bestemmelserne i pkt. 10 ikke @ndres uden sam-
tykke fra By & Havn og medlemmer, hvis forpligtelser forgges i medfgr af
vedtaegtsandringen.

En beslutning om andring af vedtaegterne, jf. pkt. 17.8 eller pkt. 17.9, eller
@ndring af Grundejerforeningens omrade, jf. pkt. 3.1 kan kun traede kraft,
safremt andringen godkendes af Kpbenhavns Kommune.

Sa laenge By & Havn ejer grunde inden for Grundejerforeningens omrade,
hvor der kan opfgres mindst 20 % af det samlede antal em2, der i henhold til
Lokalplanen kan opfgres inden for Grundejerforeningens omrade, er By &
Havn berettiget til at udpege mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer,
herunder formanden. De gvrige bestyrelsesmedlemmer vealges af de gvrige
medlemmer af Grundejerforeningen.

Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et refe-
rat, der underskrives af dirigenten og formanden. Senest en maned efter
generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af bestyrel-
sen/administrator til hvert enkelt medlem af Grundejerforeningen.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd
3 - 7 medlemmer, jf. dog pkt. 17.11. Bestyrelsesmedlemmerne vaelges for 2
ar ad gangen sdledes at halvdelen (2-4 medlemmer) afgar i lige arstal og
halvdelen (1-3 medlemmer) afgar i ulige arstal. Ved fgrste generalforsamling,
hvor ordningen traeder i kraft, aftales hvilke af bestyrelsesmedlemmerne der
skal afga pa fgrstkommende ordinaere generalforsamling. Kan der ikke opnds
enighed blandt bestyrelsesmedlemmerne, afggres det ved lodtraekning.
Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer
af Grundejerforeningen samt personer, som repraesenterer et medlem over
for Grundejerforeningen.
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18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

Ved et medlems salg af en ejendom, hvor overtagelsesdagen ligger mere end
6 maneder forud i tid, er kgberen af medlemmets ejendom berettiget til at
deltage i bestyrelsesmpder mv. med observatgrstatus, hvis det pagaeldende
medlem er repraesenteret i bestyrelsen. Observatgrer har ikke stemmeret i
bestyrelsen, jf. pkt. 18.9, men har ret til at give sin mening om de i bestyrel-
sen drgftede forhold til kende.

N&r et bestyrelsesmedlem ikke lzengere har den relation til Grundejerfor-
eningen, som i sin tid gjorde den pagaeldende valgbar, skal han af egen drift
udtraede af bestyrelsen.

Hvis et bestyrelsesmedlems udtraeden af bestyrelsen skyldes, at bestyrel-
sesmedlemmet repraesenterer et medlem af Grundejerforeningen, der har
solgt sin ejendom, er kgberen af ejendommen, safremt denne hidtil har del-
taget i bestyrelsesmgder mv. med observatgrstatus, jf. pkt. 18.2 berettiget til
at indtraede i bestyrelsen i stedet for det udtraadende bestyrelsesmedlem og
sidde indtil naeste valg, jf. pkt. 18.1.

Der valges 2 suppleanter pa hvert ars ordinaere generalforsamling for 1 ar
ad gangen. Genvalg kan finde sted. Indtil Grundejerforeningen har mindst 10
medlemmer, kan en generalforsamling beslutte ikke at handhaeve nzervae-
rende bestemmelse.

Indtraeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelses-
medlemmets sted indtil udlgbet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinaere generalforsamling konstituerer bestyrelsen
sig selv med formand, naestformand og eventuelt kasserer, der veelges for et
ar ad gangen, jf. dog pkt. 18.12.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens med-
lemmer faktisk er til stede. Beslutninger mé dog ikke traeffes, uden sa vidt
muligt alle medlemmer har haft adgang til at deltage i en sags behandling. Et
bestyrelsesmedlem kan ikke give mg@de ved fuldmagt. Der kan dog gives mg-
de via videokonference og lignede.

Bestyrelsen afholder mgde, sé ofte formanden eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer finder det ngdvendigt, dog minimum 2 gange arligt.
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18.9

18.10

18.11

18.12

19.

19.1

19.2

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt
stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed er formandens — eller i dennes fra-
vaer —naestformandens stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til
enhver tid geldende vedtaegter.

Over det pa bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskri-
ves af samtlige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelses-
medlem, der ikke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at fa
sin mening indfgrt i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer
andet. Generalforsamlingen kan traeffe bestemmelse om, at der alene skal
udbetales honorar til bestyrelsens formand og eventuelt naestformand. | til-
feelde hvor generalforsamling veelger at lgnne formand og eventuelt naest-
formand, kan generalforsamlingen traeffe beslutning om at udpege formand
og naestformand direkte pa generalforsamlingen.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pahviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse
med naervaerende vedtaegter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overens-
stemmelse med de til enhver tid gaeldende love og regler, samt til at sgrge
for god og forsvarlig varetagelse af Grundejerforeningens anliggender. Besty-
relsen skal foranledige, at der traeffes sddanne foranstaltninger, der ma an-
ses for pakraevede til gennemfgrelse af Grundejerforeningens formal og op-
gaver, herunder foranledige opkraevning af bidrag, samt foranledige renhol-
delse, vedligeholdelse og fornyelse af faelles omrader, faelles anlaeg og udstyr
samt falles indretninger inden for Grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen udarbejder og vedtager hvert ar forslag til drifts- og likviditets-
budget for det kommende regnskabsars, der skal fremlaegges til vedtagelse
pa Grundejerforeningens arlige generalforsamling, jf. pkt. 15. Budgettet for
det kommende regnskabsar skal udsendes til Grundejerforeningens med-
lemmer hvert ar senest den 1. december, sdledes at medlemmerne har lej-
lighed til at kommentere p& budgetforslaget inden afholdelse af den arlige
generalforsamling. Budgettet drgftes og vedtages i gvrigt af generalforsam-
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19.3

19.4

19.5

20.

20.1

lingen, som anfgrt i pkt. 17. Bestyrelsen er berettiget til at opkraeve a conto
medlemsbidrag, som anfgrt ovenfor i pkt. 11.

Bestyrelsen er berettiget og forpligtet til at fgre en medlemsfortegnelse, der
til enhver tid skal angive det korrekte fordelingstal for de enkelte medlem-
mer af Grundejerforeningen.

Bestyrelsen skal pdse, at bogfgringen og formueforvaltningen tilrettelaeg-
ges pa en efter Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende og fuldt be-
tryggende made, og skal udarbejde budget for Grundejerforeningen.

Foreningens likvider placeres pa bankkonto med bedst mulig forrentning.
Bestyrelsen er dog bemyndiget til at placere foreningens midler i danske
stats- eller realkreditobligationer med lav risiko, hvis der er behov for lang-
sigtet opsparing. Bestyrelsen skal dog sikre, at der er tilstraekkelige frie likvi-
der svarende til 6 maneders driftsudgifter. Lgbetiden pa obligationerne skal
desuden tilpasses det forventede behov for likvider til stgrre vedligeholdel-
sesarbejder. Bestyrelsen i Grundejerforeningen tegner bestyrelsesansvars-
forsikring.

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator til varetagelse
af Grundejerforeningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens besty-
relse kan beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrgrende drift og
vedligeholdelse i entreprise. Bestyrelsen skal safremt der antages en admini-
strator pase, at administrator fgrer en forsigtig og betryggende administrati-
on af Grundejerforeningens anliggender.

Antager Grundejerforeningen en administrator bortset fra By & Havn, er det-
te betinget af, at administrator dokumenterer over for Grundejerforeningens
bestyrelse, at have tegnet og i hele administrationsperioden opretholder
sadvanlig underslzebsforsikring med klausul om, at ved manglende praemie-
betaling eller opsigelse fra administrators eller garantistillers side, skal
Grundejerforeningens bestyrelsesformand omgaende orienteres.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et med-
lem af bestyrelsen, foreningens naestformand i forening med et medlem af
bestyrelsen eller af tre medlemmer af bestyrelsen i forening.
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22.2

23.

23.1

REGNSKABSAR, ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar om-
fatter perioden fra stiftelsestidspunktet til 31. december 2013.

Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor,
som vaelges for et ar ad gangen af generalforsamlingen.

Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revi-
sor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan for-
dre enhver oplysning, som revisor finder, er af betydning for udfgrelsen af sit
hverv.

VOLDGIFT

Enhver tvist, der matte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerfor-
eningens medlemmer, afggres endeligt af Det Danske Voldgiftsinstitut (Da-
nish Arbitration) efter de for denne voldgiftsret til enhver tid gaeldende reg-
ler om behandling af voldgiftssager.

Voldgiftsretten bestar af tre medlemmer, medmindre parterne aftaler an-
det. Hver af parterne udpeger en voldgiftsmand, der i feellesskab skal ud-
pege voldgiftsrettens formand. Voldgiftsmaend skal veere udpeget senest
30 dage efter, at der er rejst krav om voldgift. Har en part ikke udpeget en
voldgiftsmand inden for denne frist, eller kan parterne ikke enes om ud-
pegning af voldgiftsrettens formand, foretager Det Danske Voldgiftsinsti-
tut (Danish Arbitration) udpegningen heraf.

TINGLYSNING — PATALEBERETTIGET — PANT

Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen,
matr.nr. 2, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn, inden for hvilken matrikel, Grund-
ejerforeningens samlede omréade er beliggende samt alle ejendomme ud-
stykket herfra. Vedtaegterne respekterer alene servitut vedrgrende betaling
af Tilleegskgbesum (Metroservitut). Respekten gzelder ligeledes safremt
denne servitut tinglyses pantstiftende pa ejendommen, jf. pkt. 23.3 og 23.4.
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23.2 Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse og Kgben-

23.3

234

havns Kommune. Den til enhver tid vaerende ejer af matr. nr. 2915a og
2915b Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, er pataleberettigede for sa
vidt angar vedtaegternes pkt. 6.3.

Til sikkerhed for de enkelte medlemmers gkonomiske forpligtelser over for
Grundejerforeningen, herunder betaling af kontingent, m.v., skal naervaeren-
de vedtaegt tinglyses pantstiftende i samtlige bidragspligtige ejendomme i
Grundejerforeningens omrade alene med respekt for en evt. pantstiftende
tinglysning af servitut vedrgrende betaling af Tillegskgbesum (Metroservi-
tut). Vedtaegterne skal tinglyses pantstiftende for et belgb svarende til to ars
bidrag, dvs. i alt kr. 28,00 pr. em2 (2012) multipliceret med det areal, som
ejendommen maksimalt kan bebygges/er bebygget i forhold til Lokalplanen
med evt. efterfglgende aendringer, jf. herunder pkt. 10.9 — 10.12 og op-
rundet til neermeste hele tusinde kr. | ejerlejlighedsejendomme fordeles
belgbet pa de enkelte ejerlejligheder efter tinglyst areal. Det pantstiftende
belgb reguleres hvert &r d. 1. januar pa baggrund af aendringen i det af
Danmarks Statistik pr. 1. kvartal beregnede ”Byggeomkostningsindeks for
boliger i alt” og med udgangspunkt i aret 2012.

Imidlertid er det pa stiftelsestidspunktet ikke muligt i det digitale tinglys-
ningssystem efter udstykning/opdeling af en ejendom/ejerlejlighed at fore-
tage en afgiftsfri forholdsmaessig nedlysning fra den samlede pantehzeftelse
til den enkelte ejendoms/ejerlejligheds haeftelsesniveau i henhold til pkt.
23.3. | perioden fra Grundejerforeningens stiftelse til det matte blive teknisk
muligt at foretage en sadan forholdsmaessig nedskrivning, skal vedtaegterne
derfor fgrst tinglyses pantstiftende i de enkelte ejendomme/ejerlejligheder,
nar endelig udstykning/opdeling er gennemfgrt. Det er dog en betingelse for
denne udskydelse af tinglysning af pantehaeftelsen, at kgber senest ved sin
overtagelse af ejendommen fra By & Havn stiller tilfredsstillende, tidsube-
greenset og uigenkaldelig sikkerhed pa det beregnede belgb til Grundejerfor-
eningen, f.eks. ved bank- og/eller forsikringsgaranti i en af By & Havn god-
kendt bank eller et af By & Havn godkendt forsikringsselskab. Sikkerheden
frigives fgrst af Grundejerforeningen, nar endelig udstykning/opdeling af
ejendommen er sket, og vedtaegterne er lyst pantstiftende i de enkelte ejen-
domme/ejerlejligheder pa de beregnede belgb og med den rette prioritet.
Sikkerheden kan frigives gradvist i takt med endelig udstykning/opdeling og
behgrig tinglysning af pantehaeftelserne. Grundejerforeningen er be-
myndiget af kgber og ethvert andet medlem, som indtraeder i Grundejerfor-
eningen ved kgb af udstykkede ejendomme eller ejerlejligheder, til uden kg-
bers eller medlemmets underskrift og uden yderligere generalforsamlings-
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24,

beslutning at tinglyse vedtaegterne pantstiftende med et belgb beregnet i
henhold til pkt. 23.3 med respekt alene af fgrnaevnte servitut om Tilleegskg-
besum (Metroservitut).

Safremt kgberen ikke stiller sikkerhed til Grundejerforeningen i overens-
stemmelse med ovenstdende, tinglyses vedtaegterne derimod pantstiftende
af Grundejerforeningen i den kgbte ejendom med respekt alene af fgrnaevn-
te servitut om Tillegskgbesum (Metroservitut) senest pa tidspunktet for kg-
bers overtagelse af ejendommen fra By & Havn for et beregnet belgb sva-
rende til en maksimal tilladt bebyggelse af ejendommen, uanset at kgber ef-
terfglgende skal foretage udstykning og/eller opdeling i ejerlejligheder. Ting-
lysning foretages af By & Havns advokat i forbindelse med tinglysning af
overdragelsesdokument.

Na&r det bliver teknisk muligt i tinglysningsmaessig henseende at foretage en
forholdsmaessig afgiftsfri nedskrivning af pant pa udstykkede ejendom-
me/ejerlejligheder, tinglyses vedtaegterne pantstiftende af Grundejerfor-
eningen i den kgbte ejendom senest pa tidspunktet for kgbers overtagelse af
ejendommen fra By & Havn for et beregnet belgb svarende til en maksimal
tilladt bebyggelse af ejendommen med respekt alene af fgrnaevnte servitut
om Tilleegskgbesum (Metroservitut). Tinglysning foretages af By & Havns ad-
vokat i forbindelse med tinglysning af overdragelsesdokument.

Ombkostninger forbundet med tinglysning af vedtaegternes pantstiftede del,
betales af ejeren af den pageeldende kgbte ejendom.

BILAG

Bilag 1:Kort udarbejdet af Landinspektgrfirmaet LE34, dateret 15. januar
2020, med angivelse af Grundejerforeningens omrade.

Bilag 2: Fordelingsnggle

% %k k %k

Saledes aendret pa ekstraordinzger generalforsamling den 11. marts 2020

K@benhavn, den -2020

Dirigent, Allan Toft

25

Penneo dokumentnagle: HESP5-W1A8V-FX7X5-1VOAH-J8AO3-MZ0XG



Nzervaerende vedtaegter er godkendt af Kgbenhavns Kommune:

K@benhavn K, den -2020
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Dokument som pategnes:
Dato/lgbenummer:

Pategning

13.07.2022-1014080506

Dokumenttype: Vedtaegter
Pategning om ny pataleberettiget
Pategning
Andet
Ikke kategoriseret
Servitut tekst:

10.02.2025 06:50:14

PATEGNING TIL VEDTAGTER FOR
GRUNDEJERFORENINGEN ARHUSGADEKVARTERET

Felgende vedtsegtsaendringer er vedtaget pa ordinger
generalforsamling den 11. marts 2020:

Pkt. 3.1

Grundejerforeningens omrade er lokalplansomradet i
Lokalplanen. Herudover kan Grundejerforeningen efter
godkendelse af Kgbenhavns Kommune optage ejendomme
uden for lokalplanomradet.

Graenserne for Grundejerforeningens omrade kan andres
ved beslutning pa en generalforsamling. Forslag om
omradeaendring skal inden behandlingen pa
generalforsamlingen veere tiltradt af ejerne af de arealer, der
enten inddrages under eller fragar Grundejerforeningens
omrade. Nar dette er opfyldt, kan generalforsamlingen
vedtage forslaget med mindst halvdelen af de
stemmeberettigede efter antal og fordelingstal. Forslaget skal
herefter godkendes af Kebenhavns Kommune. Kommunalt
pabud om omradeaendring skal dog umiddelbart
efterkommes uden foreleeggelse for generalforsamlingen.

Grundejerforeningens omrade pa stiftelsestidspunktet er
lokalplansomradet i Lokalplanen, men umiddelbart falgende
stiftelsen er omradet udvidet. Grundejerforeningens omrade
omfatter det pa vedhzeftede kortbilag udarbejdet af
Landinspekt@rfirmaet LE34 og dateret 15. januar 2020, bilag

Side 1 af 250

Penneo dokumentnagle: HESP5-W1A8V-FX7X5-1VOAH-J8AO3-MZ0XG



10.02.2025 06:50:14

1, angivne omrade, som erstatter tidligere kortbilag af 28. maj
2013.

Nyt pkt. 6.3

Grundejerforeningen er forpligtet til at foresta drift,
vedligeholdelse og fornyelse af Tromsggade, omfattende
vejarealet og eventuelle cykelstier samt de hertil knyttede
anlaeg, udstyr og andre installationer mod, at den til enhver
tid veerende ejer af matr. nr. 2915a og 2915b Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kabenhavn, som er beliggende op til
Tromsg@gade, betaler halvdelen af udgifterne hertil til
Grundejerforeningen. Drifts og betalingsforpligtelsen
indtraeder, nar Tromsegade er ibrugtaget.

Grundejerforeningens drifts-, vedligeholdelses- og
fornyelsespligt mv. omfatter ikke fortove og opholdspladser o.
lign., som er etableret i tilknytning til de byggerier, som
greenser op til Tromsggade uanset, at hele Tromsggade er
markeret som faellesareal pa kortbilag 1.

Omfanget af drifts-, vedligeholdelses- og fornyelsespligten
folger af vedtaegternes pkt. 5.1.a. og skal foretages i et sadan
omfang, at Tromsggade til enhver tid er i god og
velvedligeholdt stand. Grundejerforeningen er endvidere
forpligtet til at tegne sadvanlig ansvarsforsikring for
Tromsegade, idet ejeren af matr. nr. 2915 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, ligeledes er forpligtet til at refundere
halvdelen af udgiften hertil til Grundejerforeningen.

Som fglge af fordelingen af udgiften til drift, vedligeholdelse,
fornyelse og forsikring af Tromsggade er
Grundejerforeningen forpligtet til at opgere alle udgifter hertil
saerskilt i forhold til de @vrige udgifter, som
Grundejerforeningen matte have til drift, vedligeholdelse og
fornyelse mv. af de gvrige faellesarealer inden for
Grundejerforeningen. Grundejerforeningen opkraever betaling
kvartalsvis forud. Safremt ejeren af matr. nr. 2915 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kabenhavn, matte finde udgifterne
urimelige, har ejeren ret til at indhente supplerende tilbud
vedr. drift, vedligeholdelse og fornyelse, som beskrevet
ovenfor, hvorefter Grundejerforeningen er forpligtet til efter
dreftelse parterne imellem at vaelge det mest fordelagtige
tilbud.

Pkt. 23.2

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes
bestyrelse og Kebenhavns Kommune. Den til enhver tid
vaerende ejer af matr. nr. 2915a og 2915b Udenbys Kleedebo
Kvarter, Kebenhavn, er pataleberettiget for sa vidt angar
vedteegternes pkt. 6.3.

Folgende vedteegtsaendringer blev vedtaget pa ordinaer
generalforsamling den 27. marts 2023:
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Pkt. 6.13 og 19.5 udgar af vedtaegterne.

Folgende vedtaegtseendringer blev forelgbigt vedtaget pa

ordinaer generalforsamling den 27. marts 2023 og endeligt
vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 22. maj

2023:

Pkt. 19.3

Bestyrelsen skal pase, at bogferingen og formueforvaltningen
tilretteleegges pa en efter Grundejerforeningens forhold
tilfredsstillende og fuldt betryggende made, og skal udarbejde
budget for Grundejerforeningen.

Foreningens likvider placeres pa bankkonto med bedst mulig
forretning. Bestyrelsen er dog bemyndiget til at placere
foreningens midler i danske stats- eller realkreditobligationer
med lav risiko, hvis der er behov for langsigtet opsparing.
Bestyrelsen skal dog sikre, at der er tilstraekkelige frie likvider
svarende til 6 maneders driftsudgifter. Lebetiden pa
obligationerne skal desuden tilpasses det forventede behov
for likvider til starre vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen i Grundejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

Der henvises til de konsoliderede vedtaegter for
Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret vedlagt som bilag il
naerveerende pategning.

Pataleberettiget:
Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Pataleberettiget:
Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

10.02.2025 06:50:14

Ejerlejlighed

1

Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn
2915a

Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
2915b

Nej

Ejerlejlighed
2

Udenbys Kiaedebo Kvarter, Kgbenhavn
2915a
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Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Herskende ejendom:

Anmoder:
Navn:

Pataleberettiget:

Navn:

Pataleberettiget:

Navn:

Bilag:
Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:
Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

10.02.2025 06:50:14

Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn
2915b

Nej

Punct Advokater P/S
Hauser Plads 20
1127 Kebenhavn K
43738216

PFA DK Ejendomme Lav A/S
Sundkrogsgade 4

2100 Kgbenhavn @
20653280

Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret
Meldahisgade 5

1613 Kgbenhavn V

35173234

Kgbenhavns Kommune
Borups Allé 177

2400 Kgbenhavn NV
64942212

3eb4af09-f268-4b4d-a539-ccd535f3fe16
Andet.

Bilag 1 - Kort udarbejdet af Landinspektarfirmaet LE34 af 15.

januar 2020

28e83450-4afd-47cc-bfd7-240244b4cbb9
Andet.

Referat af ordinzer generalforsamling 26.02.2020 -

Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

ecd44063-e79a-419f-8f2d-0fd4744ec1fa
Andet.

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling 2020 -

Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

91c3383b-6441-4359-840f-67ac49eef469
Andet.
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Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Referat af ordinaer generalforsamling 16.03.2021 -
Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

96fe34e7-21fb-4ab6-8fbf-b783b1116aae

Andet.

Referat af ordineer generalforsamling 27.03.2023 -
Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

ceed1b35-c7da-4360-be65-510253948869
Andet.

Referat af ekstraordinzer generalforsamling 22.05.2023 -

Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

4648c788-3e4d-42eb-a7b6-0260497babd8
Andet.

Referat af ordinaer generalforsamling 04.03.2024 -
Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

6643d5ea-9697-418a-9307-ef92dab5e23df

Andet.

Konsoliderede vedteegter for Grundejerforeningen
Arhusgadekvarteret

b6e7d2c9-0d72-46e7-8ef0-e756b8cf531a
Andet.

Folgeskrivelse - Pategning til vedtaegter for
Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:

Afgift:

10.02.2025 06:50:14

Punct Advokater P/S
Hauser Plads 20
1127 Kegbenhavn K
43738216

Mikkel Seligmann Dinesen,
50482343
md@punct.dk

14303

1.850 DKK
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Afgiftspligtigt belgb: 0 DKK
Storkundenummer:

43738216

Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Dunkerquegade 21

2150 Nordhavn
Ejendomstype: Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kebenhavn
Matrikelnummer: 0008
Status:

Tinglyst
Tinglysningsdato:

05.02.2025 15:48:12
Dokumenttype:

Pategning om ny pataleberettiget
Dato/lsbenummer:

13.07.2022-1014080506
Ejendom
Adresse Dunkerquegade 21

2150 Nordhavn
Ejendomstype: Hovedejendom opdelt i ejeriejligheder
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kebenhavn
Matrikelnummer: 0008
Status:

10.02.2025 06:50:14

Tinglyst
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekrcefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ove Halfdan Adriaan Dahl Kristensen
Naestformand

Serienummer: 642bacdc-f85b-42b9-9ac1-308af3d3c052
IP: 83.92.XXX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Bente Hyldahl Fogh

Bestyrelsesformand

P& vegne af: G/F Arhusgadekvarteret

Serienummer: 9289327a-8ebd-428f-857e-469633b44a79
IP: 188.120.XxX.XXX
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Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale

underskrifter
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